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Ez a dokumentum ellatja Ont az erre az alapra vonatkozé kiemelt befektetdi informaciékkal. Nem marketinganyag.
Ezeket az informaciékat torvény irja elé, hogy segitségikkel On megérthesse az ebbe az alapba t6rténé befektetés
jellegét és kockazatait. Javasoljuk, hogy a tajékozott befektetési dontés érdekében olvassa el az informaciékat.
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Alapkezeld: Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt., a Raiffeisen Bank-csoport tagja

Befektetési célkitizések és befektetési politika

A Raiffeisen Ingatlan Alap célia, hogy mérsékelt kockdzat felvallalasa
mellett az Alap portfoliéjat alkoté ingatlanok izemeltetése révén — a
befektetési politika &ltal lehetdvé tett — maximdlis mértékd t6kendvekményt
érien el. Az Alapkezel6 a kockdzat megosztds és a lehetséges
legmagasabb hozam kritériumokat tartja szem elétt a portfélié kialakitdsa
és a befektetési dontések meghozatala soran. Az Alap
ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten és annak vonzaskérzetében,
mésodsorban hazai nagyvérosokban és egyéb vidéki telepiiléseken
valésitia meg. Az Alap tilnyomérészt hozamtermelé képességgel
rendelkezé (bérleti dijbevételt biztosité) ingatlanokat tart. Az Alapkezelé
az Alap pénzeszkdzeibdl ingatlanokat vdsdrol, az ingatlanokra nem
forditott  t&két pedig  elsésorban  likvid  eszkézdkben  tartja.
Az Alap befektetési jegyei minden forgalmazdsi napon megvdsarolhaték
és visszavdlthaték. Minden munkanap forgalmazdsi nap, kivéve azok a
munkanapok, amelyekre a forgalmazé - a jogszabdlyi eléirdsoknak
megfeleléen — forgalmazdsi szinnapot hirdet ki vagy a forgalmazdas
rendkivili kérilmények miatt sziinetel. Szdrmazékos eszkézok kizérélag
kockdazat- csokkentési (fedezeti) célra haszndlhatédk.

Az Alap elsésorban forint és euré bevételt eredményezé eszkdzokbe fektet.
A Raiffeisen Ingatlan Alap ,U180" sorozata USA dollérban (USD)
vésdrolhaté meg. Az Alapkezelé az Alapban felmeriilé devizakockézatot
az ,U180" sorozatra allokdlt USA dollér-magyar forint (USD-HUF) és USA
dollér-euré (USD-EUR) deviza hatdridés tgyletekkel minimalizdlja.
Az Alap Ujrabefektets, azaz a kapott bérleti dijakat és kamatokat
Ujrabefekteti. Az Alapkezelé az Alap eszkdzeibdl a befektetdk felé
kifizetést teljesithet az Alap t6kendvekményébdl torténd hozamkifizetés
forméjaban, vagy az Alap tokéjének terhére.
Kézepes kockazatot felvdllald, az atlagosnak megfelelé kockézattird
képességgel rendelkezé befektetSknek elényds befektetési  forma.
Ajanlds: ez az Alap adott esetben nem megfeleld olyan befekteték
szdmdéra, akik 3 éven belil ki akarjgk venni az Alapbdl a pénziket.
Az Alap 2020. augusztus 24-8| referenciaindexszel rendelkezik: 100%
MSCI Hungary Annual Property Index (unfrozen) (EUR). ElSbbi indextdl
valé jelentés eltérés megengedett, az Alap Ssszetételét illetéen az Alap
Téjékoztatdja irdnyads.

Hozam és kockazat profil
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Az Alap ,U" sorozatdnak 2017. szeptember havi induldsa
nyomdn a fenti kockdzati besorolas alapjdul szolgdlé szintetikus
mutaté kiszamitdsdhoz haszndlt milibeli adatok, a jogszabdly
eléirdsainak megfeleléen, egy mesterséges referencia index
teljesitményén alapulnak.

Az Alap kockazat/nyereség profil szerinti 4. kategéridba torténd
besoroldsa 8sszefiggésben van azzal, hogy az ingatlan piacokat
idérél-iddre nagymértéki arfolyamingadozasok jellemzik.

A szdmitdsdhoz hasznélt milibeli adatok nem szikségszerien
megbizhaté mutatdi az Alap jovébeli kockdzati profiljanak.

A feltintetett kockdzat/nyereség profil nem marad garantéltan
véltozatlan, és az Alap kategorizdlasa idével médosulhat.

A legalacsonyabb  kategéria  sem jelent kockdzatmentes
befektetést.

A kockdézati besorolds sordn nem mérlegelt kockazatok, amelyek azonban
az Alap szempontjdbdl jelentéséggel birnak:

Hitelkockazat: Az Alap vagyondnak egy részét kotvényekbe és pénzpiaci
instrumentumokba fektetheti be. Fenndll annak kockézata, hogy a kibocsaték
fizetésképtelenné vdlnak (illetve fizetképességik romlik), és ezek a
kotvények részben vagy teljesen elvesztik értékiket.

Likviditasi kockéazat: Az Alap eszkdzeinek legaldbb tizendt szazalékét
likvid eszkdzokben kell tartani (beleérve a likviditési kolcsont is), azonban
ha a leadott visszavdltasi megbizdsok alapjdn a befektetési jegyeknek olyan
mennyiségét kivdanjak visszavdltani,
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amely miatt az Alap likviditdsa veszélybe keril, Ggy adott esetben
szikségessé valhat a befektetési jegyek visszavdltédsdnak Alapkezelé dltali
felfiggesztése, illetve az ingatlanok nyomott dron térténd kényszerd
értékesitése is.

Partnerkockazat: Az Alap kilonbdzd szerz8déses partnerekkel kot
ugyleteket. Fenndll annak kockdzata, hogy ezek a szerz8déses partnerek
példaul fizetésképtelenség miatt nem teljesitik az Alap kdveteléseit.
MUkédési kockazat: Fenndll olyan veszteségek kockdzata, amelyek
belsé eligrasok/rendszerek mikédési zavara vagy kilsé események
(példdul természeti kataszirofék) miatt kdvetkeznek be. A letéti &rzés az Alap
vagyondt érinté veszteségkockdzatot rejt magdban, amelyet a letéteményes
vagy az alletéteményes fizetésképtelensége, gondossdgi kotelezettségének
megsértése vagy visszaélése okozhat.

Visszavaltasi kockézat: Az "U" sorozattal szemben az "U180" sorozat
visszavdltési  drfolyamandk meghatdrozdsdra a visszavdltdsi megbizds
felvételét kdvetd 140. forgalmazdsi napon keril sor. Tovdbbd a befektetési
jegyek folyamatos forgalmazdsa (vétele és visszavdltdsa) - a 2014. évi XVI.
térvényben meghatdrozott feltételek teljesilése esetén - felfiggeszthetd,
szineteltethets. A visszavdltds felfiggesztésének idStartama akdr egy év is
lehet, amely hataridét az MNB indokolt esetben kérelemre tovabbi egy évvel
meghosszabbithat. Amennyiben a
forgalmazaselszamoldsi/forgalmazdsteljesitési nap a felfiggesztés vagy
szinetelés napjéra esik, a hatéridé az azt kévetd elsé olyan
forgalmazaselszamoldsi/forgalmazésteljesitési napra tolédik, amikor a
megbizds irdnydnak megfeleld forgalmazas felfiggesztése, szinetelése
megszlnik. A teljesitéskori arfolyam igy jelentésen elszakadhat a megbizas
megaddsakor ismert arfolyamtél.




Az alap dijai és koltségei

Az Alap szédmdra fizetett dijok az Alap mikodésének fedezetére szolgdlnak és magukban foglaljgk a forgalmazds és értékesités koltségeit is. Ezek a
koltségek csokkentik az Alapba t5rténé befektetés potencidlis értékndvekedését.

Egyszeri dijak

Ertékesitési dij maximum 3%
Visszavdltasi dij maximum 3%
Binteté jutalék 0%

Folyé dijak 2,60%
Teljesitmény dij Nincs

A feltintetett értékesitési, visszavdltasi és atvdltdsi dijak a felszamithaté
maximdlis szdzalékos értékek. Eléfordulhat, hogy a szdzalékos dij helyett fix
dij kertl felszamitdsra a visszavéltasi dij esetében, amelynek mértéke
maximum 3.000 Ft, tovdbbd elébbi érték helyett a Forgalmazd
alkalmazhatja a 11 USA dollar limitet is. El6fordulhatnak olyan esetek,
amikor a dijak mértéke ezeknél kisebb, ez Ugyben kérie pénzigyi
tandcsaddja  segitségétl A binteté jutalék o befektetési jegyek
visszavdltdsakor, a Kezelési Szabdlyzatban részletezett esetekben
szamithaté fel.

A folyé dijakra vonatkozéd adat @ 2019. 12. hénappal végzddé év
koltségein alapul, értéke évrél évre vdltozhat. Nem tartoznak az Alapot
terhelé folyé koltségek koézé az alapra terhelt értékesokkenés, a
tovébbszdmldzott kézizemi dijok és egyéb kdltségek, valamint az
értékpapirok kereskedésével Ssszefiggé megbizési dijak, jutalékok és
transzferksltségek, kivéve az azon esetekben felmeriils értékesitési és
visszavdltasi dijakat, amikor az Alap més kollektiv befektetési értékpapirba
fektet.

A dijakkal kapcsolatos  tovabbi informécickat az  Alap Kezelési
Szabdlyzatdnak 83-96. oldalén taldlhat, amit a kdvetkezd linken érhet el:
https://alapok.raiffeisen.hu/aktualis/tajekoztato

Mulibeli teljesitmény bemutatasa
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MNaptari év

A diagram a j6vébeli teljesitmény elérejelzésére csak korlatozottan
alkalmas.

A hozamok az egy jegyre jutd netté eszkdzérték alapjan keriltek
kiszdmitdsra, azok az értékesitési, visszavdltési és bintetd dijakat
nem tartalmazzdak.

Az Alap 2002-ben, mig az Alaphoz tartozé "U180" sorozat csak
2020-ban indult.

Az dbra az ,U” sorozat hozamait tartalmazza, melyek kézil a
2017-hez tartozé teljesitmény nem egy telies évre vonatkozik.

A diagramon szereplé adatok a 2017 szeptemberében indult "U"
sorozat amerikai dollarban elért hozamait tikrdzik.

Gyakorlati informaciék

Az Alap letétkezeléje a Raiffeisen Bank Zrt.

Az Alap Téjékoztatdja és Kezelési Szabdlyzata, a kiemelt befektetdi informdcié, az Alap napi netté eszkdzértéke, a rendszeres tdjékoztatds céliét szolgald
jelentések (éves-, féléves jelentések, havi portfolidjelentések), valamint az Alapra vonatkozé hivatalos kézlemények magyar nyelven megtekintheték, illetve
ingyenesen beszerezheték a forgalmazasi helyen és az Alapkezelé székhelyén, valamint az Alap kézzétételi helyein. Befektetési dontése eldtt kérjik

tanulmdnyozza &t az Alappal kapcsolatos dokumentumokat.

Az Alap kdzzétételi helyei: az Alapkezeld honlapja (alapok.raiffeisen.hu), valamint a www.kozzetetelek.hu oldal.

Az Alap Téjékoztatdja és Kezelési szabdlyzata elérhetd: https://alapok.raiffeisen.hu/aktualis/tajekoztato

Az Alap éves és féléves jelentései: https://alapok.raiffeisen.hu/aktualis/jelentesek

Az Alap székhelye szerinti tagéllam adéjoga hatdssal lehet a befektetd személyes adézdsi helyzetére.

Az Alap ,A”, "A180", B, ,C", D", ,D180", ,U" és ,U180" jeli sorozata eltérhet a befektetési jegyek devizajdban, a forgalomba hozatal helyében,
a visszavdltasi megbizdsokra vonatkozé forgalmazds-elszamoldsi és -teliesitési napokban, az Alapkezeld dltal felszamitott alapkezelési dijban, a
forgalmazék dltal felszamitott vételi és visszavdltasi dijakban, illetve a devizakockdzat fedezésére szolgdlé Ugyletek meglétében. A tényleges vételi és
visszavéltasi dijokat megtudhatia pénzigyi tandcsadéjdtsl vagy a forgalmazé kondiciés listdjabsl. A befektetési jegy sorozatokrél bévebb informdciot

taldl az Alap Tdjékoztatéjdban és Kezelési Szabdlyzataban.

A Raiffeisen Befektetési Alapkezel& Zrt. csak akkor vonhaté felelésségre az ebben a dokumentumban szerepld valamely dllitas miatt, ha az félrevezetd,
pontatlan vagy nincs 8sszhangban az Alap Tdjékoztatéjdnak vonatkozé részeivel. Kizdrélag a kiemelt befektetdi informacié alapjan igény nem
érvényesithetd, kivéve, ha az informécié félrevezetd, pontatlan vagy nincs &sszhangban az Alap Tdjékoztatéjénak mas részeivel.

Ez az alap Magyarorszdgon engedélyezett és a Magyar Nemzeti Bank szabdlyozza. A Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. Magyarorszdgon engedélyezett
és a Magyar Nemzeti Bank szabdlyozza. Ezek a kiemelt befektetdi informéciék 2020. augusztus 24-én megfelelnek a valésagnak.




