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Alap Adatok Stratégia

Az Alap induldsa 2002.10.14. A Raiffeisen Ingatlan Alap célja, hogy mérsékelt kockdzat felvdllaldsa mellett az
Alap portfolijat alkoté ingatlanok Gzemeltetése révén — a befektetési politika dltal
lehetdvé tett — maximdlis mérték( tékendvekményt érien el. Az Alapkezelé a
kockdzat megosztds és a lehetséges legmagasabb hozam kritériumokat tartja szem

Alapkezel& Raiffeisen Befektetési Alapkezel& Zrt.

Al-alapkezelé

Letétkezeld Raiffeisen Bank Zrt. elétt a portfélié kialakitasa és a befektetési dontések meghozatala soran. Az alap
Kénywvizsgdlo KPMG Hungaria Kft. ingatlanbefektetéseit  elsésorban  Budapesten és annak  vonzéskdrzetében,
. ) 0 mésodsorban hazai nagyvérosokban és egyéb vidéki telepiléseken valésitia meg.
Vezeté Forgalmazd Raiffeisen Bank Zrt. Az alap ol részt h X 16 ke caqel rendelkezd (bérlefi ditbev
z alap tilnyomérészt hozamtermelé képességgel rendelkezé (bérleti dijbevételt
Az Alap tipusa kézvetlen ingatlan alap biztosité) ingatlanokat tart. Az Alapkezelé az Alap pénzeszkézeibél ingatlanokat
Referencia Index N vasdrol, az ingatlanokra nem forditott tékét pedig elsésorban likvid eszkdzdkben
tartja. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,A” sorozata magyar forintban vésarolhaté meg,
és az Alapban felmeriilé devizakockdzatot, az ,A” sorozatra allokdlt euré-magyar
forint (EUR-HUF) deviza hatéridés igyletekkel minimalizélja. A Raiffeisen Ingatlan
Alap ,B” és ,C” sorozata szintén forintban van denomindlva, de a devizakockazat
egyik esetében sincs mérsékelve. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,D” sorozata euréban,
mig az ,U" sorozata amerikai dollarban vésérolhaté.
Egy jegyre juté netté eszkozérték (arfolyam) Kockéazati Profil
Alacsonyabb Magasabb kockazat
"A" sorozat "B" sorozat "C" sorozat "D" sorozat "U" sorozat kockdzat
1,954891 Ft 1,898838 Ft 1,905465 Ft 1,111631 € 1,03475 $ X "
Tipikusan alacsonyabb Tipikusan magasabb
hozam hozam

Netté eszkozérték
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Ajanlott minimdlis befektetési idétav

14018914777 Ft 2076 436 Ft 4910107 634Ft 46454211 € 23977734%  [1hét|[1he][6he][1ev][2¢v ] [FEM [5év]

"A" sorozat "B" sorozat "C" sorozat "D" sorozat "U" sorozat

10%-ndl nagyobb aranyt eszkdzék

Osszesitett netté eszkdzérték 39 590 855 983 Ft i L
név arény (%)
2017. évi hozam - 2016.12.3148| 2017.12.3 1-ig tarté id3szakra vonatkozéan, nem évesitett.
Az "U" sorozat esetén az induldstél mért hozam kerilt feltintetésre (2017.09.01 .48l 2017.12.31-ig),
nem évesitett.
"A" sorozat "B" sorozat "C" sorozat "D" sorozat "U" sorozat
8,02% 6,19% 6,58% 8,07% 3,35% Elmolt évek hozamai
o hozam  drfolyam  nefté eszkdzérték
Szoéras (%) (F1) (Ft)
2015 511 1,651596 22789 201 486
"A" sorozat "B" sorozat "C" sorozat "D" sorozat "U" sorozat 2014 13,69 1,571258 23 483 841 211
2013 10,58 1,382096 30451 538 531
6,58% 7,03% 7,03% -* -*
2012 0,21 1,249893 36 944 043 059
Szérés: A befektetési alap arfolyamingadozdasdnak erésségét mutatia meg. Minél magasabb az értéke, az alap 2011 7,99 1,886446 55759109 935
heti hozamai é&tlagosan anndl jobban eltérhetnek az éﬂc“gos heti hozamszinttél az elmilt hdrom évben. 2010 9,39  1,746864 51 633 370936
Amennyiben az alap nincs hdrom éves, vagy harom éven belil befektetési politikat valtott, akkor a szérés mutaté
részben szimuldlt adatokon alapulhat. 2009 -1,65 1,596861 47 199 611 885
2008 -4,46 1,623573 47 651 141 526
2016. évi hozam és adott év végi netté eszkdzérték 2007 778 1,699442 91553717 201

A "D" sorozat teljesitménye az induldsatdl kerilt feltiintetésre (2016.11.21-2016.12.31.)

"A" sorozat "B" sorozat "C" sorozat "D" sorozat "U" sorozat

A hozam szdzalékos mértéke a befektetd dltal elérhetd
9,57% 8,27% 8,25% 2,51% - forgalmazési  koltségek levondsa elétti netté  hozamot
mutatia  be, amennyiben a telijes évben megtartotta

1398928922 F 3176330F 24030646778 Ft 10087 337 € befektetését, &s az eseflegesen kifizetett hozamot
visszafektette  az  alapba. A befektetési  alap
forgalmazdséval  (vétel, tartds, eladds) kapcsolatos

Kiegészité Informacidk

A Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. tagja a Befektetési AlapkezelSk és VagyonkezelSk Magyarorszagi Szdvetségének (BAMOSZ).
A Raiffeisen Ingatlan Alap ,kdzvetlen ingatlan alap” a BAMOSZ kategorizaldsa szerint, mely alapjén a tékepiaci kérnyezetté| figgetlen pozitiv hozam elérésére torekszik, és kiindulé
pontként a kockdzatmentes hozam meghaladésat tekinti.

*"D" és az "U" sorozatra vonatkozéan historikusan nem 4l rendelkezésre a szérds adat szédmitdshoz szikséges 36 havi hozamadat.



Az alap "A" sorozatanak arfolyama*
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——Raiffeisen Ingatlan Alap - A sorozar

**Felhivjuk a befektetdk figyelmét, hogy az Alap 2012. jonius 18-d4n 0,6428 Ft hozamot fizetett, ez okozza az Alap drfolyamdaban ezen idészakban
bekdvetkezett hirtelen csokkenést. Az Alap "B" és "C" sorozaténak drfolyama csupén 2016. november 1546 tér el az "A" sorozat drfolyamétél, igy annak
grafikus megjelenitése jelenleg még nem indokolt.

Piaci események

A Raiffeisen Ingatlan Alap Gj stratégidja és befektetési politikdja 2016. november 15-én keriilt meghirdetésre. A stratégia lényege, hogy az Alap célja Ujra az
ingatlanportfélié optimalizélasa, és az optimalizalt portfélié hosszd tavi, bérbeaddssal t6rténd hasznositésa. Az ingatlan portfélié optimalizalasanak
keretében 2016-ban egy, 2017-ben tovabbi két kisebb ingatlan értékesitésére kerilt sor, és megdllapodds sziletett egy harmadik ingatlan értékesitésérdl is,
aminek pénzigyi teljesitése athizédik 2018-ra. Az ingatlanok dsszértéke 2017 végén 147,3 millié eurd volt. Az §j stratégia meghirdetését kdvetéen az
Alapkezelé elinditotta az Alap ,D” jell, majd késdbb az ,U" jell sorozatat, amellyel mér eurdban, illetve USA dolldrban is elérheté az Alap teljesitménye. Az
Alap ,A" jeli sorozata forintban denomindlt, a deviza kockdzatoktd! (a forinteurd drfolyam ingadozés hatdsatél) az Alapkezeld igyekszik mentesiteni ezt a
sorozatot. A hénap sordn a Magyar Nemzeti Bank nem vdltoztatott az alapkamat mértékén, amelynek szintie 0,90% maradt. Ez messze meghaladja az
egyébként 0% korili bankkdzi kamatokat.

Az alap 6sszetétele az adott hénap végén, a tervezett elemek szerinti bontasban*

Bankbetét, deviza, egyéb likvid eszkdz 21,55%
Ingatlan 115,56%
Hitel 37,20%
Sz&rmaztatott igylet 0,10%

*A tdblazat az Alap Téjékoztatdjdban és Kezelési Szabdlyzatdban megadott eszkdzkategéridk szerinti bontdsban mutatia be az Alap eszkdzeit az adott
hénap utolsé napjan a nefté eszkdzérték ardnydban.

Kockazati mutaték

Nettd Ssszesitett kockdzati kitettség 115,68%

Megmutatia, hogy az alapban [év6 szdrmaztatott eszkszok figyelembe
vételével mekkora a nettésitott kockdzati kitettség a netté eszkdzértékhez
viszonyitva.

Tovabbi fontos informaciok

Az dlap befektetési politikajarol, forgalmazdsi koltségeirdl és a befektetés lehetséges kockdzatairdl részletesen tdjékozédjon az Alap forgalmazési helyein
taldlhatd kiemelt befektetsi informdcisjabdl, hivatalos tdjékoztatéjabdl és kezelési szabdlyzatdbdl. Befektetési dontése elStt minden esetben ismerje meg a fenti
dokumentumokat. Annak ellenére, hogy a jelen kiadvanyunk pontossdga, helyessége érdekében a lehetd legteljesebb koriltekintéssel jartunk el az Alapkezeld
nem tud garancidt vdllalni az abban foglaltakért. Az Alapkezeld és annak munkatarsai nem vdllalnak feleldsséget azért az izleti doéntésért, vagy annak
valamely kdvetkezményéért, melyet barmely személy a jelen kiadvanyban foglaltak alapjan hoz.

Felhiviuk a befekteték figyelmét arra, hogy a befektetési jegy tulajdonosokra egységes szabdlyként érvényes, hogy a hozamot, valamint a befektetési jegyre
kotott Ggyleten elért arfolyamnyereséget személyi jovedelemadé terheli (15%), amennyiben a befektetési jegyek megvétele 2006. augusztus 31. utdn tortént,
illetve a térvényben megfogalmazott egyéb kivételek nem d&linak fenn. Felhiviuk tovabbéd arra is a figyelmet, hogy a befektetdket szamlavezetési és egyéb
koltségek, valamint befektetési jegyek forgalmazdasa sordn a vételi, eladdsi és atvaltdsi jutalék is terheli. A fenti kéltségek mértékérél a befektetési alap
tajékoztatdja és a befektetési jegy forgalmazéjanak kondiciés listdja ad pontos téjékoztatdst.



