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Stratégia

A Raiffeisen Ingatlan Alap célja, hogy mérsékelt kockdzat felvdllaldsa mellett az
Alap portfolijat alkoté ingatlanok Gzemeltetése révén — a befektetési politika dltal
lehetdvé tett — maximdlis mérték( tékendvekményt érien el. Az Alapkezelé a
kockdzat megosztds és a lehetséges legmagasabb hozam kritériumokat tartja szem
elétt a portfélié kialakitasa és a befektetési dontések meghozatala sordn. Az alap
ingatlanbefektetéseit  elsésorban  Budapesten és annak  vonzéskdrzetében,
mésodsorban hazai nagyvérosokban és egyéb vidéki telepiléseken valésitia meg.
Az alap tilnyomérészt hozamtermeld képességgel rendelkezé (bérleti dijbevételt
biztosité) ingatlanokat tart. Az Alapkezelé az Alap pénzeszkézeibél ingatlanokat
vasérol, az ingatlanokra nem forditott t8két pedig elsésorban likvid eszkdzékben
tartja. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,A” sorozata magyar forintban vésarolhaté meg,
és az Alapban felmeriilé devizakockdzatot, az ,A” sorozatra allokdlt euré-magyar
forint (EUR-HUF) deviza hatéridés igyletekkel minimalizélja. A Raiffeisen Ingatlan
Alap ,B” és ,C” sorozata szintén forintban van denomindlva, de a devizakockazat
egyik esetében sincs mérsékelve. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,D” sorozata euréban,
mig az ,U" sorozata amerikai dollérban vésarolhaté meg.

Nettd eszkozérték és elozo évek hozamai
49 989 232 587 Ft

Osszesitett netté eszkdzérték:

"A" sorozat

év hozam (%) arfolyam (F) nettd eszkdzérték (Ft)
2018 1,23 1,978872 17 728 840 088
2017 8,02 1,954891 14018914777
2016 9,57 1,809711 1 398 928 922
"B" sorozat

év hozam (%) arfolyam (F) nettd eszkdzérték (Ft)
2018 1,84 1,933817 1822 760
2017 6,19 1,898838 2076 436
2016 8,27 1,788103 3176 330
"C" sorozat

év hozam (%) arfolyam (Ft) netté eszkdzérték (Ft)
2018 1,87 1,941098 5831 492 506
2017 6,58 1,905465 4910107 634
2016 8,25 1,787788 24 030 646778
"D" sorozat, 2016-os idészak 11.21-12.31-ig

év hozam (%) arfolyam (€) netté eszkdzérték (€)
2018 1,17 1,124688 60014 296
2017 8,07 1,111631 46 454 211
2016 2,9 1,028657 10 087 337
"U" sorozat, 2017-es idészak 09.01-12.31-ig

év hozam (%) arfolyam ($) netté eszkdzérték ($)
2018 1,60 1,051342 30 352 451
2017 3,48 1,03475 23977 734

Kiegészitoé Informaciék

A Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. tagja a Befektetési Alapkezelék és
VagyonkezelSk Magyarorszdagi Szévetségének (BAMOSZ).

A Raiffeisen Ingatlan Alap ,kdzvetlen ingatlan alap” a BAMOSZ

kategorizdldsa szerint, mely alapjan a tékepiaci kérnyezettél figgetlen pozitiv

hozam elérésére torekszik, és kiindulé pontként a kockdzatmentes hozam
meghaladdsat tekinti.

Kockazati Profil

Alacsonyabb kockazat Magasabb kockdzat
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Tipikusan alacsonyabb hozam Tipikusan magasabb hozam
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10%-nél nagyobb aranyu eszkszék

név arény (%)

Elmult évek hozamai

év hozam (%)  arfolyam (F) netté eszkdzérték (Ft)
2015 511 1,651596 22789 201 486
2014 13,69 1,571258 23 483 841 211
2013 10,58 1,382096 30 451 538 531
2012 0,21 1,249893 36 944 043 059
2011 7,99 1,886446 55759 109 935
2010 9,39 1,746864 51633 370 936
2009 -1,65 1,596861 47 199 611 885
2008 -4,46 1,623573 47 651 141 526

A hozam szdzalékos mértéke a befektetd dltal elérheté forgalmazasi kéltségek
levondsa elétti nettdé hozamot mutatia be, amennyiben a telies évben megtartotta
befektetését, és az esetlegesen kifizetett hozamot visszafektette az alapba. A
befektetési alap forgalmazdsaval (vétel, tartds, eladés) kapcsolatos kéltségek az
alap kezelési szabdlyzatéban és a forgalmazési helyeken megismerheték. A
molibeli hozamok nem jelentenek garanciét az alap jévébeli teljesitményére nézve.
A kézdlt hozamadatok nomindlisak és az adott naptdri évre vonatkoznak. Az
alap induldsénak évében és az idei évben a hozamok egy évnél révidebb idére
vonatkoznak, emiatt azok nem évesitett hozamok. A 2016-0s évet megelézéen az
egyes sorozatok teljesitménye megegyezett.



Az alap "A" sorozatanak arfolyama*

I, **Felhiviuk a befektetsk figyelmét, hogy az
Alap 2012. j0nius 18-4n 0,6428 Ft
hozamot fizetett, ez okozza az Alap

2 arfolyamdban ezen idészakban
bekdvetkezett hirtelen csokkenést. Az Alap

"B" és "C" sorozatdnak drfolyama 2016.

1.8 november 1548l tér el az "A" sorozat

arfolyamatél.
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—Raiffeisen Ingatlan Alap - "A" sorozat

Piaci események

A Raiffeisen Ingatlan Alap 0j stratégidja és befektetési politikaja 2016. november 15-én keriilt meghirdetésre. A stratégia lényege, hogy az Alap célja tjra az
ingatlanportfélié optimalizélésa, és az optimalizélt portfslié hosszd tévd, bérbeaddssal térténé hasznositdsa. Az ingatlan portfélié optimalizalasanak
keretében 2016-ban egy, 2017-ben tovabbi két kisebb ingatlan értékesitésére keriilt sor, és megdllapodés sziletett egy harmadik ingatlan értékesitésérdl is,
aminek pénzigyi teljesitése athizédott 2018 janudrijdra. Februarban és marcisuban nem kerilt sor Gjabb ingatlan tranzakciéra, mikézben az Alap vagyona
jelentsen nétt. Februdr végén az Alapkezel6 vezérigazgatéi utasitds formdjaban 3%-os eladdsi (beszdllési) jutalékrol dontstt, élve a kezelési szabdlyzat 44.2
pontja dlial biztositottakkal. Az extra dij teljes egészében az alapot illeti, és 2018. mdrcius 1. és augusztus 31. kézott hatdlyos. Az ingatlanok Ssszértéke
2018. mércius végén 145,4 millié eurd, az ingatlanok ardnya a netté eszkdzértékre vetitve pedig 91% volt. Az §j stratégia meghirdetését kdvetéen az
Alapkezelé elinditotta az Alap ,D” jeli, majd késébb az ,U" jeli sorozatdt, amellyel a forint sorozatokon feliil mér euréban, illetve USA dollarban is elérhetd
az Alap feljesitménye. A deviza kockdzat kezelését illetéen az egyes sorozatok eltérnek egymdstdl. A hénap sordn a Magyar Nemzeti Bank nem vdltoztatott
az alapkamat mértékén, amelynek szintie 0,90% maradt. Ez messze meghaladja az egyébként az igen lassan emelkedd és még 0% korili bankkézi és révid
futamideji dllampapir kamatokat.

Az alap 6sszetétele az adott honap Kockazati mutatok

végén, a tervezett elemek szerinti

bontasban*

Bankbetét, deviza, egyéb likvid eszkdz 15,76% Szérés "A" sorozat 6,20%
Ingatlan 90,98% Szérés "B" sorozat 6,72%
Hitel -6,27% Szérds "C" sorozat 6,72%
Sz&rmaztatott igylet 0,47% Nett6 dsszesitett kockdzati kitettség 114,85%

*A tdblazat az Alap Téjékoztatdjdban és Kezelési Szabdlyzatdban megadott eszkdzkategéridk szerinti bontdsban mutatia be az Alap eszkdzeit az adott
hénap utolsé napjan a netté eszkdzérték ardnydban.
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Kockazati mutatok értelmezése
Szérds A befektetési alap drfolyamingadozdsdnak erésségét mutatia meg. Minél magasabb az értéke, az alap hozamai
dtlagosan anndl jobban eltérhetnek az dtlagos hozamszinttél az elmdlt hdrom évben. A "D" és az "U" sorozatra
vonatkozéan historikusan nem &l rendelkezésre a szérds adat szdmitdshoz szikséges 36 havi hozamadat.

Netté &sszesitett kockazati Megmutatija, hogy az alapban 1évé szarmaztatott eszkdzok figyelembe vételével mekkora a nettésitott kockdzati kitettség
kitettség a nett eszkdzértékhez viszonyitva.

Tovabbi fontos informaciok

Az alap befektetési politikjardl, forgalmazdsi kdltségeirsl és a befektetés lehetséges kockdzatairdl részletesen téjékozédjon az Alap forgalmazasi helyein
talalhaté kiemelt befektetéi informdcisjabdl, hivatalos téjékoztatéjabdl és kezelési szabdlyzatdbél. Befektetési dontése elétt minden esetben ismerje meg a fenti
dokumentumokat. Annak ellenére, hogy a jelen kiadvanyunk pontossaga, helyessége érdekében a lehetd legteljesebb koriltekintéssel jartunk el az Alapkezelé
nem tud garancit véllalni az abban foglaltakért. Az Alapkezeld és annak munkatérsai nem véllalnak felelésséget azért az izleti déntésért, vagy annak
valamely kévetkezményéért, melyet barmely személy a jelen kiadvanyban foglaltak alapjén hoz.

Felhiviuk a befektetok figyelmét arra, hogy a befektetési jegy tulajdonosokra egységes szabdlyként érvényes, hogy a hozamot, valamint a befektetési jegyre
kotott Ggyleten elért arfolyamnyereséget személyi jovedelemadé terheli (15%), amennyiben a befektetési jegyek megvétele 2006. augusztus 31. utdn tértént,
illetve a tdrvényben megfogalmazott egyéb kivételek nem é&linak fenn. Felhiviuk tovdbbé arra is a figyelmet, hogy a befektetdket szamlavezetési és egyéb
koltségek, valamint befektetési jegyek forgalmazdsa sordn a vételi, eladdsi és atvaltési jutalék is terheli. A fenti koltségek mértékérél a befektetési alap
tajékoztatdja és a befektetési jegy forgalmazsjanak kondiciés listdja ad pontos tajékoztatdst.



